PREFET

DE LA LOIRE- Direction de la coordination des politiques
ATL,ANTIQUE publiques et de I'appui territorial
éﬁ;ﬁ; Bureau des procédures environnementales et fonciéeres
Fraternité

Arrété n° 2022/BPEF/007 déclarant d’utilité publique le projet d'aménagement de la
Zone d’/Aménagement Concertée « DOULON-GOHARDS » sur la commune de NANTES

LE PREFET DE LA LOIRE-ATLANTIQUE

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment les articles L1, L110-1, L121-1 et
suivants et R121-1 et suivants ;

Vu le code de la justice administrative — Partie législative — Livre Il, titre 1°" — Livre Ill, titre 1°;

Vu le code de I'environnement— Chapitre Ill du titre Il du livre 1¢" et notamment les articles L1231 et
suivants et R123-1 et suivants ;

Vu la délibération du 16 décembre 2016, par laquelle le conseil métropolitain de Nantes Métropole a
décidé de créer la zone d'aménagement concerté (ZAC) Doulon-Gohards sur la commune de Nantes et
de concéder son aménagement a la société publique locale Nantes Métropole Aménagement ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2021/BPEF/122 en date du 13 octobre 2021 prescrivant sur la commune de
Nantes du lundi 8 novembre 2021 au mercredi 8 décembre 2021 inclus, I'enquéte publique unique
préalable a:

+ l'autorisation environnementale unique au titre des articles L1811 et L181-2 du code de
I'environnement (loi sur I'eau et dérogation a l'interdiction de destruction d’espéces et habitats
protégés),

* la déclaration d'utilité publique du projet,

* lacessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation de la 1ére phase opérationnelle.

Vu la délibération du 17 juillet 2020, par laquelle le conseil métropolitain de Nantes Métropole a sollicité
la prescription d'une enquéte publique unique préalable a I'autorisation environnementale unique au
titre des articles L1811 et L181-2 du code de l'environnement (loi sur I'eau et dérogation a l'interdiction
de destruction d’espéces et habitats protégés), a la déclaration d’utilité publique du projet et a la
cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation de la 1°© phase opérationnelle ;

Vu le courrier du 2 février 2022 par lequel Nantes Metropole sollicite la déclaration dutilité publique
afin de mettre en ceuvre la ZAC Doulon-Gohards ;

Vu le dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique du projet précité ;
Vu le dossier d’enquéte parcellaire ;
Vu les registres d’enquétes ouverts a cet effet ;

Vu les pieces constatant que l'avis au public a été publié, affiché et inséré dans les journaux Ouest-
France (édition départementale) et Presse-Océan huit jours au moins avant le début des enquétes et
rappelé dans les huit premiers jours de celles-ci, et que les dossiers d’enquéte ont été déposés en
mairie annexe Bottiére et au pdle de proximité de Nantes Métropole « Erdre et Loire » du lundi 8
novembre 2021 au mercredi 8 décembre 2021 inclus ;
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Vu l'avis favorable sans réserve émis par le commissaire-enquéteur dans les conclusions de son rapport
portant sur la déclaration d’utilité publique du projet ;

Vu le document exposant les motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de
l'opération précitée, établi par Nantes métropole et annexé au présent arrété (cf. annexe 1) ;

Vu le document synthétique présentant les mesures d'évitement, de réduction et de compensation et
les modalités de leur suivi annexé au présent arrété (Cf. annexe 2) ;

Considérant qu’au regard de I'exposé susvisé, le présent projet présente un intérét général et qu'il y a
donc lieu de déclarer son utilité publique dans le cadre de la procédure d’expropriation ;

Considérant que l'emprise définie au plan soumis a enquéte est nécessaire a la réalisation du projet
envisageé ;

Considérant que toutes les formalités de publicité réglementaires ont été régulierement accomplies ;

Sur la proposition du secrétaire général de la préfecture de la Loire-Atlantique ;

ARRETE

ARTICLE 1°: Est déclaré d'utilité publique le projet d’aménagement de la ZAC « Doulon-Gohards » sur
le territoire de la commune de Nantes, au bénéfice de Nantes Métropole.

Conformément aux dispositions de larticle L122-3 du code de l'expropriation pour cause d’utilité
publique, faisant référence aux articles L123-24 a L123-26 et L3521 du code rural et de la péche
maritime, le maitre d'ouvrage remédie aux dommages causés aux exploitations agricoles comprises dans
le périmétre de la déclaration d’utilité publique.

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions des articles L122-2 du code de l'expropriation pour cause
d'utilité publique et L1221-1-1 du code de l'environnement, le maitre d’‘ouvrage met en ceuvre les
mesures d'évitement, de réduction et de compensation des effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine, ainsi que les modalités de leur suivi, précisées dans I'étude
d’'impact et mentionnées dans I'annexe 2 du présent arrété.

ARTICLE 3: La métropole de Nantes est autorisée a acquérir, soit a l'amiable, soit par voie
d’expropriation, les immeubles dont I'acquisition est nécessaire a la réalisation de I'opération envisagée.

ARTICLE 4 : L'expropriation prévue ci-dessus doit étre réalisée dans un délai de cing ans, a compter de
la date du présent arrété.

ARTICLE 5 : Le présent arrété est affiché, pendant au moins un mois, en mairie-annexe Bottiere et au
pole de proximité de Nantes Métropole « Erdre et Loire » et publié au recueil des actes administratifs de
la préfecture de la Loire-Atlantique.

ARTICLE 6 : Le présent arrété peut faire l'objet d’'un recours administratif (soit gracieux auprés de
I'autorité compétente, soit hiérarchique auprés du ministre compétent), dans un délai de deux mois a
compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique.
L'absence de réponse dans les deux mois de ce recours fait naitre un rejet tacite.

Dans les deux mois suivant la réponse de I'administration (expresse ou tacite), un recours contentieux
peut étre introduit devant le Tribunal Administratif de Nantes (6 allée de I'lle Gloriette - 44041 NANTES
Cedex 01).



Le présent arrété peut également faire I'objet d‘un recours contentieux direct devant le Tribunal
administratif de Nantes dans un délai de deux mois suivant sa publication au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique.

ARTICLE 7 : Le Secrétaire Général, la présidente de Nantes Métropole et le maire de la commune de
Nantes sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Nantes, le 16 mars 2022

LE PREFET,
Pour le préfet et par délégation,
Le secrétajpt généfal

Liste des annexes :

Annexe 1: Document exposant les motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique de
I'opération

Annexe 2 : Mesures destinées a éviter, réduire et compenser les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine
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COMMUNE DE NANTES

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
DOULON GOHARDS

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

LES MOTIFS ET CONSIDERATIONS JUSTIFIANT L'INTERET GENERAL DU PROJET

Vu pour étre annexé a mon arrété du
Nantes |
antes® 16 mars 2022

PodFI%DSreFet et par délégation,

Le secrétgiff généfal

Pascal OTHEGUY
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Rappel de la procédure

Par déhibération du 16 décembre 2016, le conseil métrepolitain de Nantes Métropele a créé la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) Doulon-Gohards sur la
commune de Nantes et a concédé son aménagement & Nantes Métropole Aménagement,

Le 17 juillet 2020, e Conseil Métropolitain a défibéré pour solliciter Monsteur le Préfet de Loire-Atlantique, Préfet de Région des Pays de la Loire pour
fouverture d'une enguéte publique unique préalable ¥ Pautorisation environnementale unigue, a la déclaration d'utilité publique du projet et & fa cessibilité
des parcelles nécessaires 3 la réalisation de la premigre phase opérationnelfe.

Par arsété préfectoral du 13 octobre 2021, Monsieur le Préfet a désigné le commissaire-enquéteur et défini les modalités d'organisation de 'enguéte
publique unique.

Celle-ci s’est déroulée du B novembre au 8 décembre 2021 inclus. Conformément & I"article R.123-18 du code de Penvironnement, fe commissaire
enquéteur a rencontré Nantes Métropole le 16 décembre 2021 pour lui communiquer ses observations écrites et orales, consignées dans le procés-verbal
de synthése. Nantes Métropole lui a adressé ses observations en retour par courrier en date du 22 décembre 2021,

Le commissaire enquéteur a remis son rapport et ses conclusions motivées datés du 8 janvier 2022 avec une recommandation de créer dés le démarrage du
projet, un Comité de Pilotage pour fe suivi de |a mise en cauvre des compensations environnementales, condition nécessaire pour fe respect du catendrier de
mise en ceuvre du projet Doulon-Gohards.

Le commissaire enguéteur a émis un avis favorable, sans réserve, pour les procédures d'autorisation environnementale unique, de déclaration d’utilité
publique du projet et de cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation de la iére phase opérationnelle du projet.

Alnsi aprés avolr pris en considération I'avis favorable du commissaire enquéteur, e bureau métropolitain s'est prononcé par délibération en date du 21
Janvier 2022 sur {'intérét général de I'opération, canformément aux article L122-1 du code de I'expropriation et L126-1 du code de PEnvironnement.

1. Présentation de la ZAC Doulon-Gohards
Nantes Métropole Aménagement s'est vue confier par Nantes Métropole, dans le cadre d'une concession d'aménagement attribuée en décembre 2016 la
teansformation et 'aménagement du site Doulon-Gohards pour une durée de 18 ans.

Le projet Douton-Gohards s'inscrit, sur 180 ha, dans un territoire de confins de I'est nantals, au nord du faisceau ferroviaire Nantes-Paris, entre le village du
Vietix-Doulon et Ia commune de Ste-luce-sur-Loire. IF est composé de terres maraichéres, aujourd'hut dispanibles, et de terres basses humides et boisées,
ou remblayées. 1l est drainé par les 2 ruisseaux des Gohards et de 'Aubiniére, qui conftuent avant de traverser le site de I'ancien étier de Mauves, entre
voies ferrées et boulevard, puis ka prairie de Mauves, prairie herbaéée classée Natura 2000.

Quelgues chiffres

E Projet urbain Doulon-Gohards : Surface totale 180 hectares ‘
[ Dont 100 hectares d'espaces naturels

E 50 hectares 3 urbaniser

[ 20 hectares existants déja urbanisés

E 15 hectares d’emprises agricoles (dont 12 ha de surface agricole utile classée au PLUM et 3 hia de jardins)

E Des espaces publics dédiés aux plétons et aux vélos

f Des commerces et activités renforcées

l De nouveaux équipements publics ou collectifs

Le projet affirme une requalification de ce territoire par:

- une agriculture urbaine de pleine terre, sur environ 8 ha et 4 fermes bio en circuit court, pour 2019, dans le cadre d'un financement de FEtat
Programme d'Investissements d’Avenir Ville de demain, et te confortement de 5 sites de jardins famitiaux et collectifs ;

- une restauration hydraulique et écologique d'environ 100 ha d'espaces naturels, et des continuités paysagéres vers la Loire, le parc du Grand
Blottereau et I'écoquartier Bottidre-Chénaie {« étolle verte nantaise »};

- la construction d'un quartier populaire d'accession abordable et d'habitat adapté d'environ 2700 logements (25 % de logements sociaux, 30 % de
logements en accession abordable et 45 % de fogements en accession libre), sur environ 60 ha organisés en 10 fragments urbains mixtes, associant
cours d'activités, nature en ville et blodiversité ;

- e confortement commercial et urbain du Vieux-Doulon, village dans la métropole ; la requalification de la rue de la Papotiére en voie urbaine
multimodale, et fa création d’un maillage de voies actives de déplacement, notamment de voles cyclables ;

- un territoire en fransition pour la ville de demain, Irrigué par un maillage d'espaces publics piétons et cycles et mutualisant des progranumes de
services de proximité au coeur des fragments (parkings, services collectifs, espaces verts et de convivialité, ...

Le projet Douton-Gohards s'inscrit dans une dconomie strictement contrainte dans laguelle les dépenses sont définies par les recettes de la constructibitité,
avec une participation financiére de la collectivité concédante raisonnée :

L'urbanisation de ce territolre s'appuiera sur les voles et réseaux existants, et sera organisée en grands fragments urbains dans lesquels le domaine
pubtic se limitera & une vole-support des services {réseaux publics, collecte des déchets...};

- 13 rue de la Papotiére sera aménagée avec un doublement de son emprise, ¢6té nord, pour un axe cyclable ; la voie amiable est privilégiée pour fes
acquisitions correspondantes qui seront nécessaires ;
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- le petit patrimolne maraicher et rural {murs, fossés, puits, réservoirs, arbres fruitiers...} sera préservé et, tant que de possible, valorisé pour des
usages agriceles ou autres.

2. Motifs et considérations justifiant le caractére d'utilité publique du projet

Le projet daménagement contribue ¥ requalifier un territoire nantais de confins, actueliement dégradé par les enfr]chements des terres agncoles
abandonnées, les occupations anthropiques illicites sur des espaces naturels en souffrance, -

2.1, Installation d’exploitations agricoles

Porientation majeure de réactivation des terres agricoles et maraichéres de Doulon permet de répondre pour tout ou partie aux axes de travail et
engagement du Projet Alimentaire Territorial de la métrapale Nantalse, avec :

- des productions en agriculture biofogique, contribuant a la transition écologigue et Féquilibre alimentaire

- une optimisation de Fapprovisionnement local, permettant de tendre vers une accessibilité alimentaire bas carbone

- éduguer et sensibiliser autour des enjeux de ' allmentation et de la production agr:cu%e focale '
- faire de I'alimentation un facteur de bien vivre-ensemble et de rayonnement

- - construire ensemble un systéme alimentaire responsable

A court terme, Fagriculture urbaine est également un outil gul permet une gestmn Eransntonre raisonnée de dlfférents sites en fnches ou en passe de le
devenir, par fa mise en place d’'un éco-pdturages de vaches nantaises, : ’ :

La remise en culture des 4 fermes urbaines en agriculture biologique en plelne terre sur Gha et en piturage des prames de Be!levue/Bons des Anses et la
Riviere sur 16ha permet de développer des exploitations sur une surface de prés de 22ha. :

2.2, Mise en valeur des milieux naturels et intégration paysagére

Situé dans un environnement naturel et boisé, un des enjeux forts du projet d’aménagement de Doulon-Gohards sera ia préservatlon et la mise en vaieur
des espaces naturels. Il s'agira de poursuivee le développement du quartier dans le Tespect de cet enwronnement : : :

Les principaux espaces naturels remarquables de la Métropole se Iocalisent au droit des cours d’eau, de leur lit majeur et des-vallées qui les abritent,
Histariquement, & instar du développement du territoire doutonnais et de ta Prairie de Mauves, les continuités écologlques le fong de ces cours d eau ont
été interrompues par i'action anthroplque liée & P'installation des grandes infrastructures fermwa;res et routléres : '

Néanmoins, le territoire de Doulon-Gohards reste 3 proximité de a Loire, cours d’eau majeur et plus grand fleuve de France par son lindalre, classé Natura '
2000, A 600m de Doulon-Gohards, fe secteur « Prairie de Mauves, Tle Héron et vasiéres de Loire » est également classé en Zone Naturelle d'Intérét
Ecofogique Floristique et faunistigue {ZNIEFF) de type 1, constitue Iun des dermers grands espaces de prames humides de fa Ville de Nantes. avec des
enjeux forts sur sa préservation en milieu nature] et agricole. : : '

" Les projets Bouton-Gohards et Prairies de Mauves {100 ha) représentent une oppartunité de restaurer d' lmportants réservoirs de biodiversité et de retabhr
entre eux uite connexion, en lien avec la Trame Verte et Bleue. L'objectif est double )

- Ecologique > développement et mainkien d’un tissu vivant favorisant la reproducﬁon te repos, Falimentation et le déplacement des populanons
animales et végétales, par : -
o Lavalorisation hydraulicue des espaces naturels humides autour du ruisseau de i Auh}n[ere
o Le maintien des prairies des bords de Loire par fauchage et paturage
o La réinstallation de friches gérées sur les Territolres de f'eau
o Larestitution de la llaison fonctionnelle 3 plus long terme entre les 2 secteurs
- Spatial et paysager > organisation et fonctionnement des espaces naturels et humams dishnguant
o lerenforcement d'espaces naturels sauvages et nourriclers,
o l'affirmation des fonctions productives agricoles et industrielles (fes fermes c6té Doulon-Gohards et sur le site de fa Rivitre, valorisatmn de
la forét et sa nature coté prairie de Mauves, mutahon et daversmcatton de la zone industrielie vers Ie 4 ressourcmg ») )
o lancrage urbain, :
o les connexions avec les grands itinéraires doux
o la gestion quotidienne (amélioration des conditions d’accueil des Gens du Voyages et des MENS}

La valorisation des espaces naturels conservés et restaurés, qui occuperont 100ha sur les 180ha de fa ZAC, contribuera & améliorer Venvironnement
paysager des habitants des quartiers environnants et une reconnexion des habitats et secteurs de biodiversité, avec notamment ;

- laconstruction d'un projet de territoire fondée sur'évitement de ¢
o toutes fes Zones Humides
o la quasi-intégralité des bois, a 'exception d'un prébois de bouleaux sur ronce tout 3 l'ouest du projet de « Vallon des Gohafds Nord »
o tous les corridars formés par le réseau hydrographique et de ses abords, les haies bocagéres,
o plusieurs fourrés 3 espaces protégées, les fardins familiauy, les double-alignements d'arbres ....

- Laconstruction d'un projet de territoire présentant une démarche £viter Réduire Compenser Accompagner
o fondée surun impact considéré sur les espaces contactées sur 5 anndes alors que certaines n’ont plus été revues depuis 2014
o avec une compensation phasée selon le développement opérationnel par 'aménagement du parc figérlen du Parc du Grand Blottereau au
parc de {a Verdure, de |a Loire au ruisseau des Gohards
o intégrant de nombreuses mesures d'accompagnement visant 3 préserver et restaurer la trame humide et boisée aujourd’hui fortement
dégradde, telfes que :
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n |3 révélation et préservation de 20 ha de Zones Humides
" la Réouverture du ruisseau des Gohards dans fa continuité de 'écoquartier Bottigre-Chénaie

2.3. Développement de 'offre en logement
tes opérations publiques d’aménagement engagées depuis plusieurs années sur le secteur Nord-Est de Nantes, fes ZACs Erdre-Porterie et Bottigre-Chénaie
notamment, ont permis de répondre aux objectifs du PLH et au PADD, d'accélérer la production de logements sociaux et abordables sur ce secteur, et
d'accueillir de nouvelles familles 3 Nantes.

Identifiée au PLH, opération de Douton-Gohards s'inscrira dans la continuité de ces nouveaux quartiers avec la création de prés de 2700 logements pour
tous, selon une diversité programmatique orientée pour I'accueil de familles et autres ménages :

- 25%logements sociaux,
- 30%de logements abordables
- 45% de logements en accession, avec des prix de sortie maitrisés.

Le développement des secteurs résidentiels dans un cadre paysagé, apaisé et pidton permettra une singuiarité et une diversité des situations d'habiter dans
le prajet.

ta construction d'équipements publics tefs que le groupe scolaire, 1a créche nature, des équipements sportifs et culturels ; et Itmplantation de commerces
et services de proximité créeront de nouveaux emplols sur le secteur.,

Bes professions fibérales, des activités de services et d’artisanat pourront également s'installer en pieds dimmeubles. La construction de nouveaux
dquipements publics viendra compléter 'offre du quartier.

2.4, Développement des circulations durables et actives
Uopération Douton-Gohards s'inscrit dans une politique volontariste fide 3 Ja transition écologique et un accompagnement du territoire en faveur des
« mobilités durables », tout en assurant Un accés dquitable pour Pensemble des habitants. # s'agit de favoriser les alternatives 3 fa voiture individuelle en
développant 'offre de transport en commun, en aménageant de nouveaux axes cyclables, en favorisant la marche a pled, Fautopartage ou le covolturage,
'ambition est de construire une vijle offrant un espace public de qualité, apaisé, avec une qualité de 'air préservée.

Le périmétre étant actuetlement desservi par une station de transport en commun dans un rayon de moins de 500m en tout point via les lignes de
Chronobus C7 et de bus 87, La ZAC Doulon-Gohards bénéficiera du réseau en commun renforcé avec d'ic 2027

- une nouvelle Jigne de busway 3 vocation &lectrique {dont les ntodalités d’alimentation feront 'objet d’études) retiant le boulevard de Doulon &
Bouguenails en connexion avec la ligne 1 du tramway,

- le prolongement de la C7 qui dessert Ia partie nord du quartier depuis fa route de Ste Luce jusqu”au boulevard de Doulon,

- le renforcement de la fréquence de 1a ligne 87 qui emprunte |a rue de la Papotidre et dessert Ia future école pour relier le quartier 3 la gare,

- lacréation de la nouvelle offre sur I'axe Doulon-Carquefou (navette autonome} est actuellement en test sur une section

- enfin & plus long terme, une epportunité pour le quartier la cannexion lignel-ligne 2 de tramway,

Les circulations douces, piétonnes et cyclables, sont une des composantes majeures du projet d'aménagement. Les cheminements les plus structurants
seront larges, confortables et éclairés, ils permettront de rejoindre de maniére sécurisée les différents équipements publics et associatifs et Institutions du
territoire, les arréts de bus/chronobus et les commerces et services du quartier. Ces cheminements viendront se greffer au malilage existant et en prajet sur
le quartier et permettront de rejoindre notamment le hourg de Doulon, la commune de Sainte-Luce, a Loire & vélo et I'étoile verte, Ces aménagements
favoriseront « la ville des courtes distances »,

Dans ce cadre, la ZAC Doufon-Gohards a programmé la reconfiguration compiéte de ia rue de la Papotiére dont les travaux démarreront en 2022. Cet axe
roulier sans troftoir se transformera en véritable espace public apalsé offrant un espace sécurlsé aux piétons et vélos dans un environnement de qualité
sécurisant concomitamment Je chapelet des carrefours, Insceit dans le Schéma Directeur des ltinéraires Cyclables, Ja piste cyclable longeant le périphérique
se prolongera depuls fa route de Ste Luce jusqu'a Ia Laire & Vélos. Ainsi, elie se dédinera sur le principe de la grande traversée dédiée aux modes actifs
irrigant le quartier du nord au sud, Enfin, les fragments constrults seront piétons, Chacun déposera sa voiture dans les parkings silo situés & Pentrée et
cheminera a pied a son domiciie.

C'est donc tout un maitlage de cheminements sécurlsés et apaisés qui irriguera demain le quartier Doulon-Gohards.

A une plus large échelle, la porte Bellevue du périphérique sera réaménagée pour en améliorer 1a fluldité et ainsi résoudre le phénoméne de congestion du
Boulevard de la Prairie de Mauves aux heures de pointe. A cecl s'ajoute e test d'une vole dédiée au co-voiturage. Cette amélioration sur I'axe primaire
dinmtinuera les effets de shunts qui soprent dans le cadre des déplacements domicile-travail au seln du quartier.

2,5, Nécessité de recours a 'expropriation
La maitrise fonciére publique relative 3 Vopération d'aménagement est organisée par la collectivité de longue date, dans 'objectif de préservation des zones
naturelfes et agricoles,

Nantes Métropole Aménagement méne dgalement des acquisitions amiables avec les propriétaises privés et les propriétaires institutionnels, tels que
Molssons Nouvelles, SNCF Réseau et les (Euvres Diocésaines afin de compléter les ténements fonciers nécessaires i la réalisation de Popération.

Dans ce cadre, I'essentiel de Fopération ¢’aménagement, fragments constructibles compris, se développe sur le foncier d’ores et déja maitrisé par Nantes
Métropole et Nantes Métropole Aménagement.

Le recours 3 {'expropriation porte essentiellement sur :
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- Des parcelles privées partiellement impactées par la requalification d'espaces publics existants nécessaires 3 la mise en ceuvre des objectifs
principaux de I'opération

- Des parcelles de propriétaires institutionnels, dont les fonciers sont concernés dés la 1** phase de réalisation de I'opération par la construction

- Des lots de copropriété dans des ensembles commerciaux dépérissant

L'ensemble des motifs et considérations évoquées ci-dessous justifient le caractére d’utilité publique de I'opération d’aménagement de la ZAC Doulon-
Gohards a Nantes et justifient la mise en ceuvre d'une déclaration d’utilité publique.

&

~2 FEV, 2022

Pas;ﬂEB
’\ﬂe président délégué

”

/
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e
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COMMUNE DE NANTES

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
DOULON GOHARDS

Les mesures d’évitement, de réduction et de compensation des effets négatifs notables du
projet sur I’environnement et la santé humaine et les modalités de leur suivi.

Vu pour étre annexé a mon arrété du
Nantes le 16 mars 2022

Pour le préfet et par délégation,
Le secrétgjpé généfal

Pascal OTHEGUY
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Conformément aux articles L122-2 du code de I'Expropriation et L122-1-1 du code de 'Environnement, Nantes Métropole s’engage a mettre en ceuvre les
mesures d’évitement, de réduction et de compensation (ERC) des effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine, et a en
assurer le suivi. La ZAC Doulon-Gohards a fait I'objet d’'une enquéte publique unique regroupant les procédures d’autorisation environnementale unique, de
déclaration d’utilité publique du projet et de cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation de la 1ére phase opérationnelle du projet pour lesquelles le
commissaire enquéteur a émis, le 8 janvier 2022, un avis favorable, sans réserve.

Mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation et modalités de suivi

Le tableau suivant présente, pour chaque théme, les impacts du projet et les mesures réductrices envisagées. Il constitue une synthése dont les éléments
sont a la fois extraits de I'étude d’impact, produite en Mai 2016 par SETUR et de la réponse de la Métropole incluse au dossier d’enquéte publique unique.

Les éléments ont été complétés et actualisés au regard du dossier d’autorisation environnementale unique et plus particulierement du dossier Loi sur I'eau
et du dossier de demande de dérogation d’atteinte aux especes et habitats protégés.

Themes

Impacts

Mesures

Santé, hygiene et salubrité publique

Le projet est sans impact sensible sur ces sujets

Phase chantier

Perturbations temporaires du cadre de vie des
riverains (poussiéres, bruit,

vibrations, conditions de circulation, déblais a
évacuer,...) Risques de pollutions de I'eau et de
I'air, création de déchets, d’atteinte aux éléments
intéressants du patrimoine naturel qu’il est
envisagé de conserver

Respect de la réglementation en vigueur

protection des eaux, nuisances acoustiques... Les
arbres, les zones humides et les espaces de
biodiversité a préserver seront clairement
délimités et mis en défens pendant les phases de
chantier. Les interventions dans les secteurs a
impacts sur les habitats seront réalisées
préférentiellement durant la période la moins
défavorable pour la faune. Gestion des chantiers
dans les régles de I'art de fagon a produire le
moins de nuisances possibles pour les riverains.

Environnement sonore

Impact acoustique limité. Accroissement des
niveaux sonores essentiellement lié au nouveau
trafic routier. Sont principalement concernées les
habitations localisées de part et d’autre du Bd du
Manoir St L6 et de la rue de la Riviére. Le niveau
sonore estimé reste assez nettement inférieur au
seuil sonore réglementaire (60 dB(A)).

Mesures participatives : tracé des voiries limitant
les vitesses de circulation, développement de
I'offre en Transport en commun, mise en place
d’un maillage dédié aux modes actifs (piétons et
cycles)...

Déplacements

Impact négatif direct mais échelonné dans le
temps sur une période d’une quinzaine d’années,
selon les phases de livraison des logements des
différentes tranches opérationnelles du projet.

Un Plan de Déplacements Urbains qui fixe des
objectifs volontaristes d’évolution des parts
modales des modes de déplacement
actifs/transport en communs. Une action
conjuguée sur la limitation de la place de la voiture
dans les futurs aménagements au profit des
modes actifs, une augmentation de I'offre TC sur le
quartier et plus largement des aménagements
concomitant sur les axes primaires limitant les
shunts sur le secteur.

Equipements

L’aménagement d’un quartier d’habitat de
I’échelle de Doulon-Gohards nécessite d’étre
accompagné d’une nouvelle offre en équipements.

La Ville de Nantes livrera a I’horizon 2023 un
nouveau groupe scolaire de 16 classes ouvert a la
fois pour les habitants du quartier et les nouveaux
arrivants accueillant un centre de loisirs, une salle
polyvalente et un plateau sportif ouvert sur le
quartier. D’autres équipements sont programmés
tels gu’une créche nature municipale de 60
berceaux, un équipement dédié aux Arts Nomades
et a terme un gymnase.

Réseaux

L'aménagement de la ZAC Doulon-Gohards
nécessite le prolongement et le renforcement de
réseaux

L’enfouissement des 2 lignes a Trés Haute Tension
est en cours.

La Direction du Cycle de I'Eau de Nantes
Métropole engage le redimensionnement de
postes de refoulement et étend la zone de collecte
aux aménagements de la ZAC. Les exutoires des
refoulements restent inchangés. Le principal
impact de cette reconstruction de poste repose
ainsi sur des questions de nivellement et de
profondeur de terrassement lors de la phase
chantier.

Les services gestionnaires de I'ensemble des
réseaux sont consultés dans le cadre des études
de conception.
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Activités agricoles

Impact direct positif et permanent par rapport a la
situation agricole actuelle

Habitats et population

Le principe général du projet est la conservation
de toutes les habitations existantes, dans I'esprit
du « faire avec » I'existant.

Une offre d’habitat adapté est programmée pour
les Gens du voyage sédentarisés sur le quartier.

Site et Paysage

Les impacts permanents du projet sont liés a la
transformation d’un paysage de friches en frange
de faubourg en un paysage urbain de quartier de
ville. Il s’agit d’un impact permanent et fort qui
peut étre apprécié comme positif ou négatif selon
les sensibilités de I'observateur du paysage.

La préservation des formations arborées
existantes est un élément déterminant pour
I'intégration paysagére du projet. Un des enjeux
forts du projet sera la préservation et la mise en
valeur des espaces naturels. Il s’agira de
poursuivre le développement du quartier dans le
respect de cet environnement.

Pédologie

Le projet intégre des emprises fonciéres hors
zones naturelles et déja urbanisées pour
"aménagement d’équipements publics,
d’équipements culturels, de production agricole....
Ces impacts sont directs, permanents et modérés.

Le projet permet de limiter le phénomeéne
d’étalement urbain notamment sur la premiere
couronne de I'agglomération et d’offrir des
logements prés de zones d’emplois majeures.

Eau et inondation

L'imperméabilisation des sols et I"évacuation des
eaux pluviales par canalisations diminuent les
apports d’eaux aux sous-sols et peuvent faire
baisser le niveau des nappes. Il s’agit d’'un impact
permanent et direct mais faible a I'échelle du
projet.

Augmentation du ruissellement Le projet
entraine une imperméabilisation des sols qui
augmente les débits ruisselés en surface, ce qui
favorise une aggravation des phénomenes de
crues dans les proportions de l'augmentation des
surfaces imperméables par rapport a I'ensemble
du bassin versant. Il s’agit d’'un impact direct
permanent et négatif qui est modéré par rapport
au bassin versant de I’Aubiniére. ;

- Limitation de limperméabilisation par une
optimisation de |'usage du foncier en termes de
construction d’habitat (densité) afin de laisser
place a des activités qui respectent les sols en
place dans leurs fonctions et capacité de stockage
et d’infiltration

- Aménagement de dispositifs de régulation des
eaux pluviales qui réduisent les débits rejetés aux
milieux récepteurs et écrétent les pics de crues,

- Respect des prescriptions du Plan de Prévention
des risques d’inondation,

- Conservation des zones humides. La principale
mesure prise est donc une mesure d’évitement
des impacts.

Qualité des sols

Impacts émanent des sols au regard de I'inventaire
historique de I'occupation du site

Le niveau de pollutions repérées dans I'étude de
sol a bien été pris en compte dans le projet. Ces
pollutions sont identifiées sur des secteurs
circonscrits. Selon les impacts identifiés au regard
des seuils réglementaires et de la cohérence avec
le fond géochimique naturel du site, les terres
seront traitées soit par recouvrement par des
terres saines soit par purge soit rendues
inaccessibles par la mise en place d’un systeme de
sécurité en lien avec la  philosophie
environnementale du projet.

Nantes Métropole s’assurera que la connaissance
de la pollution sur ce territoire sera bien
conservée, par :

- la mise en place in situ de grillage avertisseur
repérant les terres optimisées présentant
quelques aléas

- la conservation des dossiers des ouvrages
exécutés relatifs aux différentes phases de travaux
immobiliers et d’espaces publics.

Qualité de I'air

Augmentation des rejets de gaz a effet de serre
issus du trafic automobile.

Aménagements d’un maillage de liaisons douces a
I’échelle du secteur.

Compatibilité du projet avec les documents
d’urbanisme

Le projet est compatible avec le SCOT, PLH, PLUM,
SRCE, SDAGE et le SAGE Estuaire de la Loire et le
PPRI.
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